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國有（集體）資產租賃交易
管理辦法的通知
 
各縣（市）、區人民政府，市政府各部門、各直屬機構：
《合肥市國有（集體）資產租賃交易管理辦法》已經2021年1月7日市政府第81次常務會議審議通過，現印發給你們，請認真遵照執行。

 
 
2021年1月21日       
 
合肥市國有（集體）資產租賃交易管理辦法
 
第一條  為規範全市國有（集體）資產租賃行為，保障國有（集體）資產的保值與增值，提高國有（集體）資產使用效益，根據《合肥市公共資源交易管理條例》等有關規定，結合本市實際情況，制定本辦法。
第二條  本辦法適用於全市各級行政事業單位、國有及國有控股企業、國有實際控制企業、村（居）集體資產的租賃行為，但法律法規和上級政策另有規定的從其規定。
第三條  本辦法所稱國有（集體）資產包括房屋及構築物（含各類房產及附屬設施、廠房、體育場等）、自然資源（含土地、水庫、林場等）、設備（含專用設備、通用設備等）等資產。
第四條  國有（集體）資產租賃實行目錄管理，列入公共資源集中交易目錄的專案應當在公共資源交易中心進行交易。
第五條  國有（集體）資產租賃應當採用拍賣、招標、網路競價以及其他競價方式公開進行招租，實行有效最高價競得。
行政事業單位、國有及國有控股企業、國有實際控制企業、村（居）集體之間資產租賃如採用非公開招租方式的，出租人應報所出資企業或行使出資人權利的國資監管部門同意後實施。
除上述主體之間，其他採用非公開招租方式的，出租人應履行相關決策審批程式，經市、縣（市）區（含開發區）公共資源交易監督管理部門審核後，報同級政府（管委會）審批同意後實施。
第六條  各級財政、國資等有關監督管理部門，在各自職責範圍內做好國有（集體）資產租賃活動監督管理工作。
各級審計部門依法對國有（集體）資產租賃活動進行審計監督。
各級公共資源交易監督管理部門對本級國有（集體）資產租賃交易活動實行監督管理。
第七條  採用公開招租方式的國有（集體）資產租賃應符合下列條件：
（一）資產權屬清晰無爭議，共同共有的資產需取得其他共有人同意；
（二）擬出租的資產具備使用條件，房屋、建築物原則上需清空。因特殊原因（如水庫、林場、銀行、醫療機構、商業綜合體等）暫不能清空的，應當經同級資產監管部門嚴格審查同意後執行，由此產生的法律糾紛，出租人自行承擔；
（三）未被司法機關或行政機關依法裁定、決定查封、凍結；
（四）符合國家安全標準及其他法律法規規定的條件；
（五）資產委託代管的出租人應取得產權人的授權。
第八條  國有（集體）資產租賃進場交易應履行下列程式：
（一）行政事業單位資產租賃的，應由領導班子會議集體研究決定，經主管部門審核後報同級財政管理部門審批；
（二）國有及國有控股企業、國有實際控制企業資產租賃的，應由領導班子會議集體研究決定，按國資監管部門規定報備；
（三）村（居）集體資產租賃的，須經“四議兩公開”決策程式審議通過後，報鄉鎮（街道）備案。
決策內容包括擬租賃資產狀況、用途、租金底價及確定依據、租期、出租方式、承租條件、租金支付方式等。資產價值大的，應依法履行評估手續和編制可行性論證方案。
第九條  國有（集體）資產首次租賃期限不得超過六年，期限屆滿後，符合條件的可以續租，總出租期限（含首次出租期限和續租期限）不得超過十年。
因特殊原因招租期限超出本辦法規定的，出租人履行相關決策審批程式，經市、縣（市）區（含開發區）公共資源交易監督管理部門審核後，報同級政府（管委會）審批同意後實施。
第十條  採用續租方式的，需全部符合下列條件：
（一）原承租人經營業態穩定、履約情況良好；
（二）出租人及承租人均有續租意向，且出租人已按照首次出租的流程履行相關決策審批程式；
（三）續租的租金標準應不低於原租金標準。
第十一條  採用非公開招租方式和續租方式的國有（集體）資產租賃專案，應當以場內協議的方式簽訂租賃合同。
第十二條  出租人和承租人應當按照相關規定要求及時簽訂合同及續租合同，原則上不得簽訂補充協議，因特殊情況需簽訂補充協議的，不得訂立違背主合同主要權利義務的條款。
國有（集體）資產租賃專案在簽訂合同後，應向交易平臺對應的同級公共資源交易監督管理部門登記備查。
第十三條  承租人在租賃合同履約期限內，不得轉租。
第十四條  出租人應提前以不低於一個季度為單位收取租金，並按照租賃協議收取3-6個月租金標準的履約保證金。
第十五條  承租人出現不能按照合同履約的情形，出租人應追究其違約責任，並將合同履約情況回饋同級公共資源交易監督管理部門。
第十六條  本辦法實施前正在履行的租賃合同，租賃期滿後按本辦法規定執行。
第十七條  各級財政、國資、審計、公共資源交易等有關監督管理部門未按照本辦法履行職責的，由上級機關責令改正，並對單位直接負責的主管人員和其他直接責任人員依法給予處分。
第十八條  本辦法由合肥市公共資源交易監督管理局負責解釋。
第十九條  本辦法自發布之日起施行，有效期五年。


 
 
 
 
 
抄送：市委各部門，市人大常委會辦公室，市政協辦公室，市法院、檢察院，合肥警備區，各人民團體，各民主黨派
合肥市人民政府辦公室                    2021年1月21日印發
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